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э к с п е р тэ к с п е р т

Р и э лт о р  —  э т о  п р о д а в е ц 
н е д в и ж и м о с т и , 
с п е ц и а л и с т  п о  с д е л к а м 
с  н е д в и ж и м о с т ь ю

И его основная задача – 
оправдать доверие 

клиента, помочь выгодно 
продать его недвижимость 

или помочь в покупке 
новой.

Для чего нужен
профессиональный риэлтор

М а л о  к то  с е год н я  п о н и м а е т  р о л ь  р и э л то ра  н а  р ы н к е  н е д в и ж и м о с т и .  О  то м ,  м о ж н о  л и  о б о й т и с ь  б е з 
п р о ф е с с и о н а л ь н о го  р и э л то ра  и  к а к  о т л и ч и т ь  н а с то я щ е го  п р о ф е с с и о н а л а ,  н а м  ра с с к а з а л а  О л ь га  О г л о б и н а , 
г л а в н ы й  м е н е д ж е р  а г е н тс т в а  н е д в и ж и м о с т и  « С т ра н а  у л ы б о к » . 

М о ж н о  л и  о б о й т и с ь  б е з  у с -

л у г  а г е н т с т в а ?  На свой страх 
и риск можно. Но тогда процесс 
покупки недвижимости в не-
знакомой стране  можно смело 
сравнить с прогулкой по краю 
крыши с завязанными глазами. 
На первичном рынке жилья, не 
будучи специалистами, вы не 
сможете самостоятельно про-
верить наличие разрешения 
на строительство, финансовое 
состояние компании. А риэлтор 
это уже сделал. Большинство 
агентств работают только с 
надежными и проверенными 
застройщиками.  На вторичном 
рынке, без профессионала  вы 
не узнаете всей правды об объ-
екте, который приобретаете.  
А ведь он может быть уже про-
дан  или  заложен в банке, и 
за него мог быть внесен  залог 
другим покупателем.  Да и че-
ловек который продает, может 
оказаться вовсе не владельцем, 
и доверенность будет под-
писана кем-то посторонним. 

Человек, который сам продает 
свою квартиру, тоже наверняка 
не лучшим образом ориентиру-
ется на  рынке, не умеет вести 
переговоры о цене и прочих 
условиях сделки, не знает где 
и как найти самого мотивиро-
ванного покупателя, готового 
дать большую цену именно 
за этот объект. Да и адекватно 
оценить, сколько может стоить 
его недвижимость он вряд ли 
сможет. 

В о  в с е м  м и р е  з а д а ч и  в  п о -

м о щ и  п о  п р о д а ж е  и  п о к у п к е 

н е д в и ж и м о с т и  л ю д и  д о в е -

р я ю т  р и э л т о р а м .  Верно это и 
для такой страны как Таиланд. 
Немаловажный вопрос для 
всех участников сделки — это 
комиссионные, которые полу-
чают риэлторы, а точнее кто 
их оплачивает и чьи интересы 
представляет риэлтор. Услугу 
агента в Таиланде оплачивает 
собственник жилья. Прода-
вец платит вознаграждение 
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агентству за его работу, где так 
же учитываются интересы по-
купателя.

М е ж д у  р и э л т о р о м  и  к л и е н -

т о м  в с е г д а  д о л ж н ы  с к л а д ы -

в а т ь с я  д о в е р и т е л ь н ы е  о т -

н о ш е н и я ,  и  не важно продавец 
это или покупатель.  
Ведь профессиональные риэл-
торы, находясь каждый день на 
острие спроса и предложения, 
в условиях динамично расту-
щего рынка, как никто другой 
владеет полной информацией  
о рынке недвижимости Та-
иланда. Забавно то, что если 
оценивать доверие клиента  
в целом  к нашей профессии,  
то чаще всего они  впадают  
в одну из крайностей: либо ма-
ниакальное недоверие, либо не-
ожиданную ветреность, вплоть 
до того, что «вот вам деньги, а я 
приеду завтра». Если спросить 
у самого риэлтора, что же это за 
профессия и какими качества-
ми должен обладать настоящий 

«профессионал», то четкого  
ответа вы не получите.  
В лучшем случае  услышите, 
что данная профессия вклю-
чает в себя абсолютно разные 
виды деятельности. Действи-
тельно, большинство риэлторов 
помимо своих основных функ-
ций сегодня еще выполняют 
роль юриста, страховщика, пси-
холога, консультанта, дизайне-
ра и так далее. Это не правиль-
но. На самом деле профессия 
риэлтора абсолютно самодоста-
точна. Риэлтор — это продавец 
недвижимости, специалист по 
сделкам с недвижимостью.  
И его основная задача — оправ-
дать доверие клиента, помочь 
выгодно продать его недвижи-
мость или помочь в покупке 
новой. И клиент непременно 
должен риэлтору доверять. Это 
и есть залог удачной сделки — 
покупки именно того, объекта, 
который нужен клиенту или 
продажи его недвижимости по 
наиболее выгодной цене.

Многие обыватели считают,  

что при взаимодействии 

пр одавца и покупателя , риэлтор 

является совершенно лишним 

в этой сделке . Другие , в  свою 

очередь , уверены в том , что 

риэлтор  —  нужный помощник  

и сможет подобрать для покупки 

достойный вариант.

На первичном рынке 
жилья , не будучи 

специа листа ми , вы не 
сможете са мостоятельно 

пр оверить на личие 
разрешения на 
стр оительство , 

финансовое состояние 
компании . 

А риэлтор это  
уже сделал


